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1. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 Abs. 1 BauGB

Die Vorentwurfs-Unterlagen der Flachennutzungsplan-Anderung wurden im Zeitraum

vom 20.12.2021 bis einschlieBlich 28.01.2022 zu jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebaude der
Verbandgemeindeverwaltung Langenlonsheim-Stromberg, Verwaltungsstelle Stromberg,

offentlich ausgeleqgt.

Dabei konnten sich die interessierten Birger — nach telefonischer Terminvereinbarung - u. a. Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informieren.
Den Birgern wurde dabei Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Im gleichen Zeitraum konnten die Planungsunterlagen auf der Homepage der
Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg eingesehen werden.

AuBerdem erfolgte eine entsprechende Verdffentlichung der Unterlagen im Geoportal des Landes Rheinland-Pfalz.

Wahrend der Auslegungsfrist konnten Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Aus diesem Beteiligungsverfahren ging keine Stellungnahme vonseiten der Offentlichkeit hervor.
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2. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 01.12.2021 wurden diejenigen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch

die Planung beriihrt werden kann, gemal} §8 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.

1. Einwender MIT abwégungsrelevanten bzw. zu beachtenden Stellungnahmen (Hinweise, Anregungen, Bedenken),

die unten ausgewertet bzw. kommentiert werden
(Auflistung geméan Datum der Stellungnahmen):

Nr. | Behorde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme vom ... /
Eingang am ...

Zu beriicksichti-
gende Aussagen

1. | Dienstleistungszentrum L&ndlicher Raum (DLR) Rheinhessen-Nahe-Hunsriick — Abtlg. 5 vom 14.12.2021 Siehe unten
(Flurbereinigungs- und Siedlungsbehdérde, Dienstsitz Simmern)
2. | Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach (LBM) vom 29.12.2021 Siehe unten
3. | Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Nahe (Bingen) vom 30.12.2021 Siehe unten
4. | Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchologie (Mainz) vom 07.01.2022 Siehe unten
5. | Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Amt Bauen und Umwelt vom 26.01.2022 Siehe unten
6. | Ortsgemeinde Waldalgesheim vom 26.01.2022 Siehe unten
7. | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. (Gensingen) vom 28.01.2022 Siehe unten
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2. Einwender OHNE abwégungsrelevante oder anderweitig im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtende Stellungnahmen

(Auflistung gemal8 Datum der Stellungnahmen):

Nr. | Behorde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme vom ... /
Eingang am ...

Hinweise

8. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (Koblenz)

vom 08.12.2021

Nur Schreiben mit der Weiterleitung an das Sekreta-
riat fiir das Welterbe in Rheinland-Pfalz (Mainz) (von
dort kam keine Stellungnahme)

9. |Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchiologie
— Erdgeschichte (Koblenz)

vom 09.12.2021

Keine Bedenken, keine Beteiligung mehr nétig

10. { Ortsgemeinde Daxweiler

vom 15.12.2021

OG verzichtet auf Abgabe einer Stellungnahme bzw.
wiinscht der Nachbargemeinde gutes Gelingen bei
der Planumsetzung

11. | Westnetz GmbH, Regionalservice - Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsrick
(Idar-Oberstein)

vom 22.12.2021

Keine Einwénde gegen die FNP-Anderung; genau-
ere Angaben im Rahmen der Bebauungsplanung

12. | Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe (Mainz)

vom 27.12.2021

Von regionalplanerischer Seite keine Bedenken

13. | Amprion GmbH (Dortmund)

vom 04.01.2022

Keine Hachstspannungsleitungen im Planbereich
vorhanden, keine in diesem Bereich geplant

14. | Landwirtschaftskammer (Bad Kreuznach)

vom 13.01.2022

Keine weiteren Bedenken

15. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz (Koblenz)

vom 25.01.2022

Aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrecht-
licher Sicht keine Bedenken

16. | Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb u. Service GmbH, Planung NE 3 (Trier)

vom 26.01.2022

Keine Einwénde gegen die BaumalBnahme. Keine
Telekommunikationsanlagen des Unternehmens im
Planbereich. Eine Neuverlegung ist derzeit nicht
geplant

17.{ Schutzgemeinschaft Deutscher Wald — Landesverband Rheinland-Pfalz
(Obermoschel)

vom 28.01.2022

Keine Einwénde oder Anregungen

Alle sonstigen der (insgesamt 64) angeschriebenen Stellen haben keine Stellungnahme abgegeben.

Samtliche Original-Stellungnahmen (auch die der nicht kommentierten) sind in der VG-Verwaltung einsehbar.




Anderung des Flachennutzungsplanes der VG Langenlonsheim-Stromberg
Bauflachen-Umwidmungen / Ausweisungen in der Gemarkung Roth (FNP der ehemaligen VG Stromberg)
Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren geméaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Seite 5

1. DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsriick — Abtlg. 5 (Flurbereinigungs-
und Siedlungsbehérde, Dienstsitz Simmern)
(Schreiben vom 14.12.2021)

(

aus landeskultureller und bodenordnerischer Sicht bestehen gegeniber der oben
genannten Planung der Ortsgemeinde Roth keine Bedenken.

Allerdings bitten wir zu beachten, dass es sich in den Geltungsbereichen der A2-
Flache sowie der A3-Flache um Ackerbauflachen handelt.

Falls sich in den Ackerflachen Drainageleitungen mit Hauptsammlern befinden,
missen diese wieder ordnungsgeman angeschlossen werden, damit auf den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen keine Staundsse verursacht wird.
Die Ableitung von anfallendem landwirtschaftlichem Drainagewasser in ein Kanal-
netz (Fremdwasser) ist nicht gestattet; da das Drainagewasser in aller Regel sau-
beres Wasser und aus rechtlicher Sichtkein Abwasser ist. Das Drainagewasser ist
daher dem Grundwasser an geeigneter Stelle mittels Versickerungsanlagen wieder
zuzufuhren.

Eigenplanungen sind in diesem Gebiet nicht vorhanden.

(..)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Infolge der Stellungnahme der Einwenderin zum parallel laufenden Bebauungs-
planverfahren hat die Ortsgemeinde bereits die Dranageleitungen im Plangebiet
lokalisiert und diese in einer Karte dargestellt

Daraus ist ersichtlich, dass in den Geltungsbereichen der A2-Flache sowie der
IA3-Flache keine Drainagen liegen, lediglich eine den Geltungsbereich in Ost-
West-Richtung verlaufende ,Kreiswasserleitung®, die in der Zwischenzeit aber in
eine neue Trasse direkt entlang des Grabens nérdlich des Anderungspunktes 2
verlegt wurde.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens ist vom ErschlieBungstrager aber
selbstverstandlich weiterhin auf evtl. vorhandene Leitungen o. &. im Untergrund
zu achten.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich.
Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen und, wie vorstehend erldutert,
berticksichtigt. Es ist jedoch kein Entscheidungs- oder Handlungsbedarf fiir die
Ebene der vorliegenden Flachenutzungsplanung gegeben; es werden keine
Anregungen zur Bauleitplanung vorgetragen, die nicht bereits beachtet
wurden.
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2. Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach (Schreiben vom 29.12.2021)

(

é'éméB der vorliegenden Unterlagen ist eine Anderung der bisherigen Flachennutzungs-
planung in vier Teilbereichen innerhalb der Gemarkung Roth angedacht.

Die vorgesehene Riickwidmung im Geltungsbereich A (Anderungspunkt 1) in eine land-
wirtschaftliche Flache sowie im Geltungsbereich B (Anderungspunkt 4) die Ausweisung
einer landschaftsplanerischen oder -pflegerischen AusgleichsmaBnahme berihren
keine straBenbaubehdérdlichen Belange unseres LBM Bad Kreuznach in Bezug auf die
im Umfeld verlaufenden klassifizierten StraBen unseres Zustandigkeitsbereiches L 214
und K 96.

Die weiteren beiden Anderungspunkte (Anderungspunkt 2 und 3 im Geltungsbereich A)
werden aufgrund der vorgesehenen Wohnbaufldchenentwicklung der Ortsgemeinde
Roth erforderlich, fur die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Althausweg, Am
Warmsrother Weg" Bauplanungsrecht hergestellt werden soll. Im Rahmen dieses Be-
bauungsplanverfahrens erging zur Ausweisung des Wohngebietes sowie des Sonderge-
bietes "Wohnmobilstellplatz, Garagen, Solaranlagen" mit unserem Schreiben vom
18.03.2021 (Aktenzeichen A-BP OG Roth, L 214, K 96-1V41) unsere Stellungnahme im
frihzeitigen Beteiligungsverfahren, auf die wir an dieser Stelle verweisen und die wir in
Kopie diesem Schreiben als Anlage beigefligen.

Sofern die hierin enthaltenen Bedingungen bei der weiteren Bauleitplanung vollumfang-
lich Beachtung finden, bestehen gegen die Flachennutzungsplanfortschreibung seitens
unseres LBM Bad Kreuznach keine weiteren Einwéande.

Anlage: 0. g. Schreiben des LBM vom 18.03.2021 zur o. g. Bebauungsplanung

(..)

Die Hinweise des LBM zur vorliegenden FNP-Anderung werden zur Kenntnis
genommen.

Da die Anderungspunkte 1 und 4 keine Belange des LBM tangieren und die
Anregungen und Hinweise zu den Anderungspunkten 2 und 3 auf Ebene der
Bebauungsplanung von der Gemeinde Roth vollumféanglich beriicksichtigt wur-
den (s. u.), sind an dieser Stelle keine weiteren Ausfiihrungen erforderlich.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss auf Ebene der Fldchennutzungsplanung erforderlich.

(Nur zur besseren Nachvollziehbarkeit fir die Mitglieder der VG-Gremien
wird auf den nachfolgenden 3 Seiten auch die Kommentierung der einzelnen
Aussagen aus der besagten Stellungnahme des LBM im B-plan-Verfahren
eingefiigt. Dartiber hatte der Gemeinderat Roth bereits am 14.09.2021 bera-
ten und dazu die nachfolgend aufgefiihrte Abwdgung vorgenommen).
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Stellungnahmen im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwagung sowie Beschlussempfehlung)

Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach (hier: Schreiben vom 18.03.2021
zur Bebauungsplanung der Ortsgemeinde Roth)

()

gemaln der vorliegenden Bebauungsplanentwurfsunterlagen beabsichtigt die Ortsge-
meinde Roth die planungsrechtliche Sicherung sowohl eines Wohngebietes entlang
des Warmsrother Weges als auch einer Sondergebietsflache mit der Zweckbestim-
mung "Photovoltaik, Garagen und Stellplatze" im westlichen Anschluss an die beste-
hende Ortslage.

Die zur Realisierung der Wohnbebauung und des geplanten Sondergebiets dienenden
Baugrundstiicke befinden sich stdlich der LandesstraBBe L 214, 6stlich der Bundes-
autobahn A 61 sowie westlich der K 96 und werden innerhalb des ErschlieBungsberei-
ches der Ortsdurchfahrt von der KreisstraBe aus Uber das bestehende und zu erwei-
ternde GemeindestraBennetz verkehrlich erschlossen.

Gegen die Bebauungsplanaufstellung bestehen seitens unseres LBM Bad Kreuznach
keine grundsatzlichen Einwande unter Beachtung der nachfolgend aufgefiihrten Be-
dingungen:
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes hat geman der Festsetzungen aus-
schlieBlich Uber das bestehende GemeindestraBennetz (GemeindestraBen ,Am
Warmsrother Weg" und ,St. Nicolas-StraBe®) an die KreisstraBe zu erfolgen. In den
Einmiindungsbereichen K 96/GemeindestraBen ist dabei sicherzustellen, dass die
dort stattfindenden Fahrbeziehungen verkehrssicher abgewickelt werden kénnen.

Im westlichen Plangebietsbereich verlauft - in Verlangerung der Gemeindestral3e "Am
Warmsrother Weg bzw. der kiinftigen PlanstraBen-Trasse Sid" - eine mit einer Breite
von 6,50 m bemaBte Wirtschaftswegeverbindung, die im weiteren Verlauf im Zuge der
freien Strecke in etwa in Hohe der GemeindestraBBe ,Reinacker" an die K 96 anbindet.
An dieser Stelle ist seitens der Ortsgemeinde ein Befahren von der K 96 aus in das
Baugebiet und das Ausfahren auf die KreisstraB3e zur Vermeidung von "Abkiir-
zungsverkehren' durch geeignete MaBnahmen wirksam zu unterbinden.

Wir weisen darauf hin, dass die Nutzung dieser Wegeverbindung im Zuge der freien
Strecke straBenrechtlich dem grundsétzlichen Bauverbot des § 22 Absatz 1 Ziffer 2
LandesstraBengesetz (LStrG) fir die Errichtung baulicher Anlagen, die Uber Zufahr-
ten an die KreisstraBe angeschlossen werden sollen, unterliegt.

Zudem wirde eine Nutzung dieser Zufahrt dem Sondernutzungsrecht unterliegen

und wird ohne eine vorherige Beteiligung unseres LBM nicht gestattet. Dieses Zu-

Die grundsatzlich positive Stellungnahme des LBM wird begrift.

Die verkehrliche ErschlieBung ist genauso, wie vom LBM gefordert, vorgese-
hen. Die bestehenden Einmiindungsbereichen K 96 / GemeindestraBen liegen
auBerhalb des Plangebietes, sind fir den zusatzlich zu erwartenden Wohnge-
bietsverkehr hinreichend dimensioniert und werden nicht veréandert.

Die Verhinderung einer solchen ,Schleichwege“-Nutzung (die gleichwohl keine
Abkirzung, sondern einen Umweg darstellen wiirde) liegt selbstverstandlich
auch im Interesse der Ortsgemeinde; MaBnahmen dagegen werden ggf. mit
dem LBM abgestimmt. (Allenfalls als zeitlich begrenzte Nutzung fir den Bau-
stellenverkehr wére diese Trasse aus Sicht der Ortsgemeinde — auch infolge
von Anregungen vonseiten der Blrgerschaft — denkbar und sinnvoll; dies wére
aufgrund der erwéhnten straBenrechtlichen Verbote und Beschrédnkungen
aber selbstversténdlich vorab mit dem Einwender abzustimmen und von
diesem zu genehmigen).
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Stellungnahmen im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erérterung / Abwagung sowie Beschlussempfehlung)

fahrtsverbot gilt gleichermaBen fiir wahrend der Bauphase des Baugebietes auftre-
tenden Baustellenverkehr.

Far die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden unverschmutzten, nicht zu ver-
sickernden Oberflachenwassers und fiir eventuelle Notliberlaufe sind unbedingt L6-
sungen ohne Inanspruchnahme bzw. Mitbenutzung unserer StraBenentwésserungs-
einrichtungen zu suchen.

Zusammen mit den Bebauungsplanentwurfsunterlagen wurde im Hinblick auf den
Larmschutz fiir das Plangebiet ein vorlaufiges Schalltechnisches Gutachten des
Schalltechnischen Beratungsbiros GSB, Sankt Wendel, zur Verfligung gestellt, in
dem unter anderem die Auswirkungen der Verkehrsgerauschemissionen der Bundes-
autobahn A 61 und der LandesstraBBe L 214 ermittelt wurden.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass den StraBenbaulasttragern der umlie-
genden klassifizierten StraBen unseres Zustandigkeitsbereiches keine Nachteile
beziiglich der Forderung nach LarmschutzmaBnahmen entstehen diirfen.

Die Ortsgemeinde als Trager der Bauleitplanung hat die Gewébhr fir die fachliche
Richtigkeit der vorgelegten schalltechnischen Berechnung sowie deren Beurteilung
zu tragen.

Darlber hinaus hat die Gemeinde mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge
der Bauleitplanung erforderlichen La&rmschutzmaBnahmen auch sicherzustellen, dass
die StraBenbaulasttrager Land fir die L 214 und Kreis flr die K 96 bei einem kinfti-
gen Neubau oder der wesentlichen Anderung der klassifizierten StraBen nur inso-
weit La&rmschutzmaBnahmen zu betreiben haben, als diese Uber das hinausgehen,
was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hétte regeln
mussen.

Wir bitten zudem um Beachtung, dass hinsichtlich der von der Bundesautobahn
A61 ausgehenden Larmimmissionen die seit dem 01.01.2021 zustandige Autobahn
GmbH des Bundes, Niederlassung West, in Montabaur (ehemaliger Landesbetrieb
Mobilitat Autobahnamt Montabaur) in das Beteiligungsverfahren mit einzubinden ist,
sofern nicht bereits geschehen.

Far die im weiteren Bauleitplanverfahren noch planungsrechtlich zu sichernden um-
welt- bzw. naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen fir externe Kompensations-
maBnahmen ist zu beachten, dass keine Bundes-, Landes- und / oder Kreiseigen-
tumsflachen in Anspruch genommen werden; dies ist in eigener Zustandigkeit durch
den Vorhabentrager zu prifen. Inwieweit Ausnahmen vorstellbar waren, ist in jedem
Fall mit unserem LBM Bad Kreuznach einvernehmlich abzustimmen.

Die StraBenentwasserungseinrichtungen des Tragers der Kreisstrale werden
zur Entwésserung des Baugebietes nicht in Anspruch genommen.

Die Hinweise zum Larmschutz werden zur Kenntnis genommen; sie sind dem
Planungstréger bekannt. Die fur die aktuelle Umsetzung des Neubaugebietes
notwendigen immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse (und somit eben das,
.was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung ... regeln”
muss") werden — auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens - durch
entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen gesichert.

Den StraBenbaulasttragern Land und Kreis werden daher auch keine Nach-
teile bezlglich der Einforderung von LarmschutzmaBnahmen durch Ver-
kehrsgerdauschemissionen der im Umfeld verlaufenden klassifizierten StraBBen
entstehen.

Eine Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes in Montabaur wurde an-
gefordert und ist auch eingegangen (dazu siehe Stellungnahme unter Ifd. Nr.
5).

Fir externe KompensationsmafBnahmen werden keine Bundes-, Landes- und /
oder Kreiseigentumsflachen in Anspruch genommen .




Anderung des Flachennutzungsplanes der VG Langenlonsheim-Stromberg

Bauflachen-Umwidmungen / Ausweisungen in der Gemarkung Roth (FNP der ehemaligen VG Stromberg)

Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren geméaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.

1 BauGB Seite 9

Stellungnahmen im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erérterung / Abwagung sowie Beschlussempfehlung)

Im Hinblick auf eine mégliche Installation und Nutzung von Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren auf den Dachflachen der zu errichtenden Geb&ude im Wohn-
und Sondergebiet ist seitens des Vorhabentragers in eigener Zustandigkeit der Ge-
wahrleistungsnachweis zu flihren, dass bei allen Sonnensténden eine Blendbeein-
tréchtigung des flieBenden Verkehrs im Zuge der umliegenden klassifizierten StraBen
unseres Zustandigkeitsbereiches ausgeschlossen ist.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass, sofern es nach der Installation der
Module zu Blendwirkungen durch Lichtreflektionen kommen sollte, seitens der Orts-
gemeinde bzw. des Vorhabentragers entsprechende GegenmaBnahmen zu ergrei-
fen sind, um gefahrdende Einwirkungen auf die Verkehrsteilnehmer zu unterbinden.
Alle entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentragers bzw. der
Gemeinde.

Im Zuge der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen bitten wir zu beachten,
dass es sich bei einer eventuellen Inanspruchnahme von StraBeneigentum der

L 214 oder der K 96 um eine sonstige Benutzung im Sinne des § 45 Absatz 1 LStrG
handelt.

Vor Beginn der Arbeiten ist es erforderlich, dass zwischen dem Antragsteller und un-
serem LBM ein entsprechender Gestattungsvertrag abgeschlossen bzw. eine Auf-
bruchgenehmigung erteilt wird und dariber hinaus die technischen Details der Lei-
tungsverlegung einvernehmlich abgestimmt werden. Die notwendigen vertraglichen
Regelungen und technischen Erfordernisse sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten
abzuschlieBen bzw. abzustimmen. Entsprechende Antrage sind an den LBM Bad
Kreuznach Uber unsere StraBenmeisterei Bad Kreuznach (SoonstraBe in 55593
Ridesheim) zu richten.

Weiterhin ist uns auch die Verlegung von Kabeln und Leitungen im Bereich der Bau-
beschrénkungszonen der L 214 sowie der K 96 anzuzeigen. Diese betragen 40 m
an LandesstraBen und 30 m an KreisstraBen, jeweils gemessen ab dem &uBBeren
befestigten Fahrbahnrand der klassifizierten StraBe.

(..)

Es ist durch die mégliche Errichtung von Solaranlagen auf den Dachern der
Baukdrper im Geltungsbereich nicht mit nennenswerten oder gar verkehrs-
geféhrdenden Blendwirkungen zu rechnen. Zum einen sind bereits angesichts
der zulassigen Baukdrper und der dadurch in der Ausdehnung beschréankten
Dachflachen keine gréBer zusammenhangenden Modulflachen méglich, die
solche Wirkungen zur Folge haben kénnten. Zum anderen wiirden Solaranla-
gen auf Flachen errichtet, die (zumindest Uberwiegend) in stidliche Richtungen
exponiert bzw. geneigt sein missen, sodass Reflexionen in Richtung Kreis-
stralBe (norddstlich des Plangebietes) oder in Richtung LandesstraBe (ndrdlich
des Plangebietes) auszuschlie3en sind.

Die Hinweise zur Beanspruchung von Teilflachen des StraBenraums im stra-
Benrechtlichen Sinne bei der Verlegung von Kabeln und Leitungen etc. sowie
das Erfordernis, solche Arbeiten in den Baubeschréankungszonen (hier 30 m
zum befestigten Fahrbahnrand der K 96; eine Inanspruchnahme der L 214 ist
auszuschlieBen) vom LBM genehmigen zu lassen etc., werden vom Planungs-
trager zur Kenntnis genommen; dies ist ggf. im Vorfeld der ErschlieBungs-
planung zu beachten.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich. Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen
und, wie vorstehend erldutert, im Rahmen der weiteren Planungen ber(ck-
sichtigt.
Dariber hinaus ist jedoch kein Entscheidungs- oder Handlungsbedarf fiir
die Ebene der vorliegenden Bebauungsplanung gegeben; es werden keine
weiteren Anregungen zur Bebauungsplanung vorgetragen, die darin nicht
bereits beachtet wurden.

|So am 14.09.2021 im Rat der Ortsgemeinde Roth beraten|
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3. Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Nahe (Bingen)
(Schreiben vom 30.12.2021)

(---)

im Rahmen einer getroffenen Eilentscheidung werden folgende Beden-
ken vorgebracht:

Das Baugebiet soll mit ca. 2,1 ha Wohnbauflachen ausgewiesen wer-
den. Laut Regionalem Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014,
zweite Teilfortschreibung des ROP 2014 vom 30.06.2016, betragt der
Wohnbauflachenbedarfswert fiir die Ortsgemeinde Roth 0,6 ha in 15
Jahren.

Das gréBere Problem wird in der Bewirtschaftung des Niederschlag-
wassers, hier tUber eine direkte Ableitung und Einleitung in ein Gewas-
ser gemanB § 55 des WHG, gesehen. Eine direkte Einleitung in den
Hahnenbach ist bei der Gr63e des Baugebietes problematisch.

Dies ist im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigen und mit den
zu beteiligenden Behérden (auch die Kreisverwaltung Mainz-Bingen
und die SGD Siid) abzustimmen.

(...)

Zu der Stellungnahme der Nachbar-Verbandsgemeinde ist folgendes anzumerken:

Die Vereinbarkeit mit den Ubergeordneten Vorgaben der Landes- und Regionalplanung und so-
mit auch die Wahrung der zuldssigen Wohnbauflachen-Kontingentierung wird selbstverstandlich
berlcksichtigt (dazu dient auch die vorliegende FNP-Fortschreibung mit dem Flachentausch) —
es sei an dieser Stelle auf die ausfihrlichen Erlauterungen in Kap. 6.1 verwiesen.

Die Bebauungsplanung ist hinsichtlich der GréBe des Wohngebietes aus dem wirksamen Fl&-
chennutzungsplan entwickelt. Die Bebauungsplanung weist, nachdem einige im FNP als Wohn-
bauflache ausgewiesene Flachen (aus schalltechnischen Erwadgungen und zur Vermeidung star-
kerer Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild) aus dem Geltungsbereich heraus-
genommen wurden, sogar ein kleineres Wohngebiet aus als es im FNP fir die OG ausgewiesen
wurde. (Die vorliegende Anderung des FNP resultiert aus dem Tausch von Wohnbauflachen — s.
Kap. 6.1. der Begrlindung - und aus dem nicht aus dem FNP entwickelten Sondergebiet). Der
wirksame FNP war selbstversténdlich im Benehmen mit der Regionalplanung (und im Ubrigen
auch unter Beteiligung aller Nachbargemeinden) zustande gekommen, sodass die Vereinbarkeit
mit Ubergeordneten Planungsebenen gesichert ist.

Die zu diesem Themenkomplex ausnahmslos positiven Stellungnahmen zur vorliegenden FNP-
Fortschreibung seitens der darUber ,wachenden” Stellen (v.a. Kreisverwaltung und der Pla-
nungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe) seien dem Einwender dazu ebenfalls zur Kenntnis-
nahme angeraten.

Die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers erfolgt selbstversténdlich nach den einschlagi-
gen wassergesetzlichen Vorgaben und den wasserwirtschaftlichen Richtlinien. Fir Einleitungen
in den Untergrund oder in ein Gewasser ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Die dafiir zustandige Wasserfachbehoérde beurteilt dabei selbstverstandlich auch die potenziel-
len Beeintrachtigungen fir Unterlieger-Gemeinden bzw. nachfolgende Gewasser.

=> Beschlussempfehlung:

Kein Beschluss erforderlich (kein Entscheidungs- oder Handlungsbedarf fir die Ebene der
vorliegenden Fldchennutzungsplan-Anderung).
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4. Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchaologie
(Mainz) (Schreiben vom 07.01.2022)

(--.)

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 01.12.2021 zum o.g. Flachennutzungsplan. Da es
sich bei dem betroffenen Areal um eine archdologische Verdachtsflache gehandelt
hatte, war hier bereits eine geomagnetische Voruntersuchung beauftragt worden. Die
Anomalien wurden am 18.11.2021 durch Baggersondagen Uberprtft. Dabei stellte sich
heraus, dass einige Anomalien an der nérdlichen Grenze des Areals jungsteinzeitliche
Siedlungsbefunde sind und somit arch&ologisch relevant, also vor der drohenden Zer-
stérung von uns wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden missen, wo-
bei das Verursacherprinzip gemai § 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen kommt.
Die ndtige etwa vierwochige Ausgrabung ist im Mai 2022 geplant.

Diese Stellungnahme betrifft die Belange der GDKE-Direktion Landesarch&ologie; die
Stellungnahmen der GDKE Direktion Landesdenkmalpflege und der Abteilung Erdge-
schichte missen jeweils separat eingeholt werden.

Bei eventuellen Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

(..)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind auf Ebene der Bebau-
ungsplanung weiterhin zu beachten und mit der Einwenderin abzustimmen.

Entscheidungs- oder Handlungsbedarf auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung ist fir die Verbandsgemeinde aber nicht gegeben.

=> Beschlussempfehlung:

Kein Beschluss erforderlich (kein Entscheidungs- oder Handlungsbedarf fiir
die Ebene der vorliegenden Fldchennutzungsplan-Anderung).
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5. Kreisverwaltung Bad Kreuznach (Schreiben vom 26.01.2022)

(..)

zum o.g. Bauleitplan nehmen wir im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wie folgt Stellung:

Als Untere Landesplanungsbehérde (Ansprechpartner Herr Schneider):

Gegen die vorgelegte Planungsabsicht zur Anderung des Flachennutzungsplans der
ehem. Verbandsgemeinde Stromberg (Umwidmung von Bauflachen in Roth) bestehen
keine landes- und regionalplanerischen Bedenken.

Die Anderung des Flachennutzungsplans bedarf gem. § 6 Abs. 1 BauGB der Genehmi-
gung. Die Genehmigungsunterlagen sind der Kreisverwaltung Bad Kreuznach nach dem
abschlieBenden Beschluss vorzulegen. Auf die diesbezlglich zur Verfligung gestellte
Handreichung der Unteren Landesplanungsbehdrde wird verwiesen.

Als Untere Naturschutzbehérde (Ansprechpartner Herr Jacoby):

Die Untere Naturschutzbehdrde tréagt keine Anregungen oder Hinweise vor, da die natur-
schutzfachlichen Aspekte im Rahmen des Bebauungsplans und auf anderen Genehmi-
gungsebenen bearbeitet werden.

Als Untere Wasserbehérde (Ansprechpartner Herr Fuchs):

Zur Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher
Sicht wie folgt Stellung:

Die allgemeinen wasserwirtschaftlichen Aspekte, wie die Sicherstellung eines geordne-
ten Abflussverhaltens durch Riickhalte- bzw. VersickerungsmaBnahrnen, sind zu beach-
ten.

Wasserschutzgebiete und Gewasser sind in den Uberplanten Bereichen keine vorhan-
den.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan Im Althausweg. Am
Warmsrother Weg vom 30.04.2021.

Gegen die Umwidmungen der Flachen in der dargestellten Weise und die Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans bestehen keine wasserwirtschaftlichen Bedenken.

(...)

Zur Unteren Landesplanungsbehérde:

Die grundsatzlich positive Stellungnahme der Unteren Landesplanungsbehérde
wird begrift.

Die Hinweise zur Genehmigung werden zur Kenntnis genommen und werden
seitens der Verwaltung beachtet.

Zur Unteren Naturschutzbehérde:
Keine Stellungnahme auf Ebene der FNP-Fortschreibung erforderlich.

Zur Unteren Wasserbehorde:

Die gesetzes- und richtlinien-konforme, méglichst naturnahe Oberflachenwas-
serbewirtschaftung ist — in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde - im
Rahmen der Bebauungsplanung (und konkret dann ohnehin in einem notwendi-
gen wasserrechtlichen Verfahren) zu sichern..

Dies entspricht der Aussagen in der Begriindung und im Umweltbericht.

Die besagte Stellungnahme auf Ebene der Bebauungsplanung wird seitens der
OG Roth beachtet.

Die abschlieBend positive Stellungnahme der UWB wird begriit.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich.




Anderung des Flachennutzungsplanes der VG Langenlonsheim-Stromberg
Bauflachen-Umwidmungen / Ausweisungen in der Gemarkung Roth (FNP der ehemaligen VG Stromberg)

Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren geméaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Seite 13

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erérterung / Abwagung sowie Beschlussempfehlung)

6. Ortsgemeinde Waldalgesheim
(Schreiben vom 26.01.2022)

(...)

wir haben die Anderung des Flachennutzungsplanes im Rat ausfiihrlich behandelt und
sind zu folgenden Ergebnis gekommen.

Falls die AuBengebiets- und Oberflachenentwasserung des Baugebietes durch die Gra-
ben der Ortsgemeinde Waldalgesheim in den Hahnenbach erfolgen soll, halt die Orts-
gemeinde Waldalgesheim es fiir erforderlich, dass zwingend ein Regenrtckhaltebecken
gebaut wird. Die Wassermengen missen dann in einem gedrosselten Ablauf in den
Hahnenbach abgegeben werden.

Wir haben bei den letzten GroBBregenereignissen die Erfahrung gemacht, dass die Gra-
ben und der Hahnenbach an seine Grenzen zur Wasserableitung stoBen.

An der Unterhaltung und Pflege der Graben muss die Ortsgemeinde Roth sich finanziell
beteiligen.

Hierzu sollen dementsprechende Vereinbarungen getroffen werden.

Da die Ortsgemeinde Roth seinerzeit gegen die Errichtung der Photovoltaikanlage der
Ortsgemeinde Waldalgesheim Bedenken vorgetragen hat (Blendung der OG Roth durch
die Photovoltaikanlage, Neigungswinkel) und dagegen war, méchte die Ortsgemeinde
Waldalgesheim ausdriicklich nicht dagegen stimmen. Es wird darauf hingewiesen das
bei der Errichtung der Anlage darauf geachtet werden soll, das die OG Roth nicht ge-
blendet wird.

(..)

Die Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt selbstver-
sténdlich nach den einschlagigen wassergesetzlichen Vorgaben und den was-
serwirtschaftlichen Richtlinien. Fir Einleitungen in den Untergrund oder in ein
Gewasser ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Die dafur zustandige Wasserfachbehérde beurteilt dabei selbstversténdlich auch
die potenziellen Beeintrachtigungen fir Unterlieger-Gemeinden bzw. nachfol-
gende Gewasser.

Es sei hier bereits angemerkt, dass zur Bebauungsplanung bereits eine Entwas-
serungsfachplanung in Auftrag gegeben wurde, welche — gemal Abstimmungen
mit den VG-Werken und den Wasserfachbehérden - die vom Einwender gefor-
derte Riickhaltung und eine lediglich gedrosselte Ableitung in den Vorfluter um-
setzt.

Die Unterhaltung und Pflege der Grében ist Sache der im wassergesetzlichen
Sinne Unterhaltspflichtigen und gesetzlich geregelt. Weitergehende Vereinba-
rungen sind mit der OG Roth zu treffen.

Es ist keine ,Photovoltaikanlage® im Geltungsbereich geplant, lediglich Stell-
platze mit Carport-Uberdachung, auf der PV-Anlagen installiert werden diirfen.
Es wird dabei gewiss auch darauf geachtet, dass weder die Siedlungslage von
Roth noch sonstige der umgebenden durch Blendungen beeintrachtigt wird.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich. Es ist kein Entscheidungs- oder Handlungsbe-
darf fir die Ebene der vorliegenden Fldchennutzungsplanung gegeben; den
Anregungen kann nur im Rahmen der Bebauungsplanung der OG Roth so-
wie der entsprechenden ErschlieBungsplanung entsprochen werden.
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7. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz (Gensingen)
(Schreiben vom 28.01.2022)

o)

nach eingehender Priifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kénnen wir
Ihnen mitteilen, dass gegen die im Betreff genannte MaBnahme seitens des Landes-
jagdverbandes Rheinland-Pfalz keine grundlegenden Bedenken bestehen, wenn die
vorhandene Hecke/Rech in der Parzelle "Im Alt Haus" erhalten bleibt und zeitnahe Rea-
lisierung der erforderlichen Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen gewahrleistet wird.

)

Die besagte Hecke wurde aus der Bebauungsplanung ausgespart (dies ist u.a.
ein Anderungsinhalt der vorliegenden FNP-Fortschreibung, s. Anderungspunkt
1 mit der ,Herausnahme der Flache aus der Wohnbauflachen-Ausweisung); sie
bleibt somit erhalten.

Die zeitnahe Umsetzung der erforderlichen Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen
ist vom Planungstrager (also der Ortsgemeinde Roth) zu gewahrleisten.

Die grundsétzlich positive Bewertung wird begrift.

=> Beschlussempfehlung:

Kein Beschluss erforderlich (kein Entscheidungs- oder Handlungsbedarf fir
die Ebene der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung).




